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Plungés pramonés parko tikslas — pritraukti investicijas j paZzangiy technologijy gamybos ir paslaugy sektoriy,
sudaryti palankesnes investavimo sglygas, sukurti infrastruktiirg Sioms investicijoms ir taip prisidéti prie nuoseklios
ir tvarios TelSiy regiono plétros, siekiant ekonominiy skirtumy tarp Salies regiony mazinimo ir turimy
konkurenciniy pranasumy iSnaudojimo.

Siekiant vystyti pramonés parkg, 2021 m. atlikus Plungés rajono ir Lietuvos pramonés teritorijy buklés analize,
jvertinus galimas pramonés teritorijas Plungés mieste ir priemiestyje, buvo suformuotos teritorijy alternatyvos ir
atrinkta optimali teritorija. Taip pat atliktas kity aspekty vertinimas. Atsizvelgiant j nuo 2021 m. pasikeitusig
geopolitine ir ekonomine situacijg, taip pat teisinés bazés pokycius, atnaujinti duomenis, reikSmingi investicijy
poreikiui ir kitiems su pramonés parko vystymu susijusiems klausimames.

GEOGRAFINE PADETIS IR PP POREIKIS. Nacionaliniu mastu jvardijamas didelis pramoniniy teritorijy poreikis, ypac
Siaurés vakarinéje Lietuvos dalyje, kurioje Siuo metu triksta tiek LEZ, tiek iSvystyty PP. Laisvas plotas esamose LEZ
ir PP sudaro apie 37 proc.! visos jy uZzimamos teritorijos. Vis délto 2023 m. parengtame Teritorijy, skirty naujoms
investicijoms pritraukti ir esamoms plésti, vystymo iki 2030 m. plane? nurodoma, kad papildomas iki 2030 m.
reikalingas pramoniniy teritorijy plotas sudaro 1354 ha. Todél netgi iSnaudojus laisvg esamy LEZ ir PP plotg,
pramoniniy teritorijy ploto trikumas sudaryty apie 770,6 ha. Be to, verslo subjektai vis dazniau iesko teritorijy,
kuriy plotas siekty nuo 10-15 ha iki 70-100 ha.

Plungés PP, kurio plotas siekty 100,4113 ha, galéty tapti viena i$ svarbiausiy investicijy pritraukimo viety, sitlanciy
bdtent tai, ko rinkai labiausiai triksta — didelio masto, gerai paruosta pramonine zona. Didelio ploto sklypai leidZia
vystyti kompleksines gamybines ir logistikos operacijas, nesudétingai planuojant infrastruktdrg ir procesy valdyma
vienoje vietoje. Lietuvoje stambios jmonés reikalauja vientisy teritorijy, kuriose galima vystyti plataus masto veiklg
be bltinybés derinti skirtingy sklypy infrastruktrg, todeél teritorijy, virsijanciy 10 ha plotg, vystymas suteikia
didZiausig atsiperkamuma, kadangi pritraukiami stambesni investuotojai.

Plunge

1 paveikslas. Pasirinkta teritorija Plungés pramonés parkui vystyti

Plungés miestas, esantis TelSiy apskrityje, identifikuotas kaip lokalinis pramonés centras, kurio vystymas sudaryty
sglygas efektyviau iSnaudoti regiono potencialg. Atsizvelgiant j nacionaliniu mastu jvardijama didelj pramoniniy
teritorijy poreikj, ypac Siaurés vakarinéje Lietuvos dalyje, Plungés pramoninis parkas atliepty $j strateginj poreikj,
uzpildydamas esama LEZ ir idvystyty PP trikuma regione. Siuo metu Tel$iy apskrityje néra nei LEZ, nei PP.
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2 paveikslas. LEZ ir PP Lietuvoje

Plungés PP gali pasitlyti patogy logistinj sprendima verslams, ieSkantiems geros susisiekimo infrastruktiros — tai
ypac aktualu stambiems investuotojams, kurie iesko vientisy, didelio ploto teritorijy. GeleZinkelio jungtis, kuri
buvo atnaujinta, suteikia papildomy galimybiy kroviniy pervezimui, o atstumas iki Klaipédos uosto suteikia patogiag
prieigg prie jlry transporto, palengvinant eksportg. Tokia infrastruktira daro Plungés PP konkurencingg
alternatyva kitoms Lietuvos pramoninéms zonoms, kurios neturi galimybés naudotis geleZinkeliais ir yra labiau
atitolusios nuo oro uosto. Sios salygos, kartu su 100,4113 ha vientiso ploto galimybe, leidZia Plungés PP tapti
reikSmingu traukos centru jmonéms, planuojancioms ilgalaikes, didelio masto investicijas.

PP STEIGIMO KASTAMS PADENGTI REIKALINGY LESU SALTINIY VERTINIMAS. Projekto finansavimas planuojamas is keliy
Saltiniy. Pirmiausia, savivaldybés biudZete jau buvo numatytos IéSos pradiniams darbams — 200 tdkst. eury PP
steigimui — Zemés sklypy iSpirkimui — 2024 m., o 2025-2027 m. strateginiuose planuose — kasmet planuojama
jsigyti po 20 ha Zemés sklypy ir vystyti infrastruktlra. Be to, infrastruktiros plétra gali bati dalinai finansuojama is
Savivaldybiy infrastruktdros plétros programos. Valstybés biudzeto léSos ir Europos Sgjungos fondai numatyti
pazangos ir regioninés plétros priemonése taip pat sudaro reikSmingg finansavimo 3altinj, i$ kurio gali bati
finansuojama infrastruktlros plétra — vietinés ir (ar) valstybinés reikSmes keliy, vedanciy j teritorijas, kuriose
kuriamos darbo vietos, darbai, sklypy infrastruktdros iSvystymui.

PP GAMYBOS SPECIALIZACIIA. Pagal ekonomikos struktlrg TelSiy apskritis i$ kity regiony issiskiria tuo, kad daugiau
kaip 30 proc. visos Cia sukuriamos vertés sudaro apdirbamoji gamyba. Atsizvelgiant j Plungés rajono verslo profilj,
esamy pramonés parky Lietuvoje veiklos tendencijas bei prognozuojamus rinkos poreikius, rekomenduojama PP
specializuoti keliomis kryptimis. Pirmiausia — metalo ir medienos apdirbimas, kuris yra glaudziai susijes su regiono
gamybinémis tradicijomis ir Zmogiskyjy istekliy kvalifikacija. Antra kryptis — maisto pramoné, atsizvelgiant j tai, kad
regione yra stipri Zemes tkio bazé, kuri galéty buti integruota j gamybines grandines. Be to, yra iSvystyta pramonés
Sioje srityje. Trecia — logistika ir sandéliavimas, iSnaudojant patogia geografine padétj ir transporto jungtis. Ketvirta
— zaliyjy technologijy, ypac atsinaujinanciy energijos $altiniy ir aplinkosauginiy sprendimy vystymas, reaguojant j
nacionalinius klimato kaitos Svelninimo tikslus. Veikla Plungés PP domisi potencialus investuotojas, kuris veiklg
vykdyty metalo apdirbimo srityje, gaminty metalo gaminius, diegiant aplinkg tausojancius sprendimus, pavyzdziui,
plétojant uzdaro ciklo vandens naudojima.

DARBO JEGOS PASIULA, FINANSINIS PATRAUKLUMAS BEI SOCIALINE APLINKA. 2024 m. Plungés r. savivaldybéje bedarbiy
dalis sieké 8,3 proc. Motery nedarbo lygis aukstesnis nei vyry, o didZiausia bedarbiy dalis — vyresniy nei 50 mety
amZziaus grupéje, maziausia — jaunimo tarpe, be to, didZioji dalis bedarbiy turi vidurinj iSsilavinima, o aukstajj
universitetinj — tik apie 5—6 proc.; per pastargjj deSimtmetj Plungés r. savivaldybés gyventojy skaicius sumazéjo
10,81 proc., o visose aplinkinése savivaldybése taip pat stebimas gyventojy mazéjimas, kas neigiamai veikia
regiono ateities perspektyvas. Darbo viety klrimas ir aukStesnés pridétinés vertés sektoriy plétra, kartu su viesojo
transporto gerinimu bei papildomomis privilegijomis specialistams, galéty prisidéti prie darbo jégos pritraukimo ir
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emigracijos mazinimo. Be to, Plungés rajone yra iSvystyta laisvalaikio ir pramogy infrastruktira, o regiono
atlyginimai, nors ir mazesni nei Salies vidurkis, auk$ciausi apdirbamosios gamybos, informacijos ir rysiy, statybos
bei vandens tiekimo sektoriuose.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS IR INFRASTRUKTUROS VYSTYMAS. Bendras pasirinktos vystyti teritorijos plotas yra 100,4113
ha. DidZioji dalis teritorijos yra neuZstatyta. Teritorijoje yra iSsidéste 4 privacios nuosavybés pastaty kompleksai.
PP teritorijai bus iSperkami 77 sklypai. 2024 m. pabaigoje Plungés r. sav. administracija pradéjo sklypy iSpirkimo
procesa. IS planuoty jsigyti 77 privaciy zemés sklypy jau nupirkta 20 vnt. Zemés Ukio paskirties sklypy (24,9069
ha). Zemeés Gkio paskirties sklypy i$pirkimui nuo 2024 m. pabaigos i§ viso jau panaudota 258,71 tikst. Eur i
savivaldybés biudzZeto.

Dauguma sklypy — Zemeés tkio paskirties Zemé (89,3 proc.), 3,8 proc. sudaro valstybiné Zemé. Pazymétina, kad yra
ir komercinés bei kitos Zemés paskirties sklypy, todél juos jsigijus bitina atsizvelgti, kad jy Zemeés paskirtis turéty
bati kei¢iama. VidutiniSkai vertinama, kad vieno Zemés Ukio paskirties sklypo Zemeés hektaro kaina sudaro 9 793,33
Eur (suderéty kainy vidurkis), o vieno kitos paskirties Zemeés hektaro kaina 54 273 Eur (suderéty kainy vidurkis).
Atsizvelgiant j tai vertinama, kad likusiy 57 sklypy iSpirkimui preliminariai reikéty 1 010,6 takst. Eur. Dél sklypy,
kuriy nepavyks jsigyti deryby bldu, numatoma galimybé taikyti Zemés paémimo visuomenés poreikiams
mechanizma. Be to, PP teritorijoje bus iSperkami gyvenamieji pastatai su pagalbiniais pastatais (bus iSperkami
kartu su gyvenamaisiais pastatais). Patikslinus gyvenamujy pastaty kartu su pagalbiniais pastatais vertes pagal
turto vertinimus, jy i¥pirkimui reikalinga suma sudaro 186,8 tikst. Eur. Zemés sklypy i$pirkimui ir pastaty su
pagalbiniais pastatais iSpirkimui planuojama naudoti savivaldybés biudZeto lésas. Jei blty taikomas paémimo
visuomenés poreikiams mechanizmas, bty taip pat naudojamos savivaldybés biudzeto lé3os.

Planuojamos teritorijos infrastruktlrai numatyti konkretds sprendimai. Siekiant efektyviai tvarkyti lietaus vandenj,
planuojama jrengti du atvirus rezervuarus, kuriy bendra jrengimo kaina sudaryty apie 289,95 tukst. Eur. Elektros
tiekimo infrastruktirai planuojama rekonstruoti esama 6—10 kV oro linijg (1,4 km) ir jg perkelti j naujai formuojama
inzineriniy tinkly koridoriy — Sie darbai kainuoty apie 114,8 tikst. Eur. Taip pat bus pasalintos dvi 0,4 kV linijos
(970 m), kuriy funkcijos taps neaktualios — jy pasalinimo kastai siekia 1,82 tlkst. Eur. Teritorijoje néra saugotiny
Zeldiniy, todél Zeldinimo sprendimai gali bati jgyvendinami be papildomy apribojimy. Planuojama apzeldinti apie
2,35 ha plotg, tam skiriant apie 410,1 tukst. Eur. Susisiekimo infrastruktlrai numatoma jrengti apie 4,88 km ilgio
vidaus gatviy tinklg, jungiantj teritorijg su Salanty g. bei keliu A11 Siauliai-Palanga. Siy jung¢iy jrengimo kaina
preliminariai siekia 7 747,67 tukst. Eur. Taip pat suplanuota 9000 m? automobiliy stovéjimo aikstelé — Sios aikstelés
jrengimas kainuoty apie 1 035,63 tlkst. Eur. Preliminariai vertinama, kad infrastruktlros palaikymas Plungés
rajono savivaldybei galéty kainuoti apie 116,53 tkst. Eur/metus.

INVESTICIJY VERTE BEI NAUJY DARBO VIETY SUKURIMAS. Plungés PP teritorijos paruo$imo ir infrastruktdros vystymo
iSlaidos planuojamos — 12,9 min. Eur, i$ jy 11,7 miIn. Eur vieSosios infrastruktiros vystymo islaidos ir 1,2 min. Eur
privaciy Zemeés sklypy ir pastaty iSpirkimo iSlaidos. PP infrastruktlros vystymas apima teritorijos paruosima ir
infrastruktlros teritorijoje ir uz jos riby vystyma. Jvertinta, kad Sios investicijos galéty sudaryti 11,7 min. Eur, , i$ jy
teritorijos paruosimo ir infrastruktlros vystymo teritorijoje islaidos sudaryty 9,85 min. Eur, tuo metu reikalingos
infrastruktlros u?Z teritorijos riby vystymas galéty kainuoti apie 1,81 min. Eur. Daroma prielaida, kad Vidurio
Lietuvos regionui finansavimo intensyvumas infrastruktlros vystymo priemonése yra 85 proc., ES fondy ir
valstybés biudZeto léSos galéty sudaryti 8,4 min. Eur infrastruktGrai PP teritorijoje vystyti ir 1,5 min. Eur
infrastruktlrai uz PP teritorijos riby vystyti (iS viso 9,91 min. Eur). Vertinant ES fondy ir valstybés biudzeto dalis,
vadovautasi Investicijy programos visy finansiniy asignavimy pagal fondg ir nacionalinio vieSo bendro finansavimo
duomenimis. Taigi, ES fondy dalis galéty sudaryti apie 86 proc., tuo metu valstybés biudZeto dalis — 14 proc.
reikalingy islaidy (detalesni vertinimai galimi tik tuomet, kai yra kalbama apie konkrecias priemones). Atitinkamai,
ES fondy investicijos galéty sudaryti i$ viso 8,5 min. Eur, o valstybés biudZeto (pagal Investicijy programos
priemonéms skirtg biudzetg) 1,4 min. Eur. Atitinkamai savivaldybés biudzeto lésy poreikis sudaryty 1,75 min. Eur.

Esant minimaliam 10 ha teritorijos uZpildymui, numatomas 1 jmonés jsikirimas ir 112 naujy ilgalaikiy darbo viety
jsteigimas. Vidutinio uzpildymo atveju (65,2 ha) prognozuojama, kad veiklg pradéty 7 jmonés, kuriose dirbty apie
732 darbuotojai. Maksimaliu — 100,4113 ha — uZpildymo atveju jsikurty 11 jmoniy, kurios sukurty 1 127 darbo
vietas.
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VEIKLOS ETAPAI IR RODIKLIAI. Plungés rajono savivaldybés administracija kartu su pramonés parko operatoriumi,
atrinktu vadovaujantis Investicijy jstatymo 9" straipsnio 7 dalimi, pasitelke Projekto partnerius (investuotojus),
jsipareigoty iki 2040 mety (per 15 mety) jgyvendinti Projektg Europos Sajungos struktdriniy fondy, valstybés
biudZeto ir privac¢iomis IéSomis tokiu mastu:

e pritraukta privaciy kapitalo investicijy verté per visg laikotarpj — ne maziau kaip 152,43 min. Eur;
e sukurta ne maZiau kaip 1 127 naujos ilgalaikés darbo vietos per visa laikotarpj.

Plungés PP planuojama vystyti trimis etapais. Pirmas etapas vykdomas iki 2030 mety, jo metu bus siekiama
pritraukti ne maziau kaip 8,02 min. eury privaciy kapitalo investicijy bei sukurti ne maziau kaip 112 naujy ilgalaikiy
darbo viety. Antrojo etapo metu, kuris bus vykdomas iki 2035 mety, bus siekiama pritraukti ne maziau kaip 56,16
min. eury privaciy kapitalo investicijy bei sukurti ne maziau kaip 620 naujy ilgalaikiy darbo viety. Treciojo etapo
metu — iki 2040 mety — bus siekiama pritraukti privaciy kapitalo investicijy, kuriy verté ne mazesné kaip 88,25
min. eury, taip pat bus siekiama, jog baty sukurtos ne maziau kaip 395 naujos ilgalaikés darbo vietos.

PAJAMU | SAVIVALDYBES IR VALSTYBES BIUDZETUS PRITRAUKIMAS. Potencialios pajamos j valstybés ir savivaldybés
biudzetus vertinamos atsizvelgiant j potencialy jmoniy ir darbuotojy skai¢iy pagal analizuojamus tris scenarijus
(pagal Plungés PP potencialy teritorijos uzpildyma). Potencialios pajamos j valstybés ir savivaldybés biudzetus
vertinamos sudedant pajamas i$ su darbo santykiais susijusiy mokesciy, pelno mokescio, nekilnojamojo turto
mokescio ir Zemés mokescio. Bendras pajamy | valstybés ir savivaldybés biudzetus dydis po 5 mety esant
minimaliam ploto uZpildymo scenarijui galéty sudaryti 11,4 min. Eur, po 30 mety jos isaugty iki 90,1 min. Eur.
Esant vidutiniam scenarijui prognozuojama, kad pajamos j valstybés ir savivaldybés biudZetus sudaryty 67,8 min.
Eur po 5 mety ir 588,4 min. Eur po 30 mety, tuo metu esant maksimaliam ploto uZzpildymo scenarijui — 104,7 min,
Eur po 5 mety ir 906,1 min. Eur po 30 mety.

Prognozuojamos pajamos j valstybés ir savivaldybés biudZetus i$ gyventojy pajamy mokescio ir kity su darbo
santykiais susijusiy mokesciy kinta priklausomai nuo PP ploto uzpildymo lygio bei laiko perspektyvos (5, 10, 15 ir
30 mety). Esant minimaliam PP ploto uzpildymui, per 5 metus prognozuojama 7,3 min. Eur pajamy i$ su darbo
santykiais susijusiy pajamy mokesciy, kurios per 30 mety iSauga iki 65,3 min. Eur. Vidutinio uZpildymo atveju
pajamos j valstybés ir savivaldybés biudzetus siekia nuo 47,5 min. Eur po 5 mety iki 426,9 min. Eur po 30 mety.
Maksimalaus uZzpildymo scenarijus numato didZiausias pajamas j valstybés ir savivaldybés biudZetus i$ su darbo
santykiais susijusiy pajamy mokesciy —nuo 73,2 min. Eur po 5 mety iki 657,4 min. Eur po 30 mety.

PP jmonéms taikomas 16 proc. pelno mokescio tarifas. Atitinkamai, per 30 mety laikotarpj PP jmonés generuoty
nuo 23,4 iki 243,9 miIn. Eur pelno priklausomai nuo PP uzstatymo ploto. Atitinkamai, j valstybés biudZetg per 30
mety blty sumokama — minimaliu atveju 3,9 min. Eur, vidutiniu — 25,3 miIn. Eur, maksimaliu — 39,0 min. Eur.

Remiantis Plungés r. sav. sprendimu, pramoneés ir komercinés paskirties pastatams taikomas 0,55 proc.
nekilnojamojo turto mokescio tarifas. kad PP jsikGrusios jmonés per metus priklausomai nuo uzstatymo ploto j
savivaldybés biudZzetg NT mokescio sumokéty nuo 695,4 tukst. Eur iki 6,98 min. Eur. Atitinkamai, per 30 mety
laikotarpj maksimalaus PP ploto uZpildymo atveju bty sumokama nuo 20,9 min. Eur iki 209,5 min. Eur j
savivaldybés biudzeta.

Zemeés mokestis atsizvelgiant j skirtingus PP ploto uZstatymo scenarijus sudaryty: minimaliu scenarijumi — 783
Eur/metus, vidutiniu — 5 109 Eur/metus, maksimaliu — 7 867 Eur/metus. Atitinkamai, per 30 mety laikotarpj
maksimalaus PP ploto uzpildymo atveju blty sumokama nuo 23,5 tkst. Eur iki 236,0 takst. Eur Zemés mokescio
savivaldybeés biudzZeta.

NEGAUTOS PAJAMOS | SAVIVALDYBES BIUDZETA DEL LENGVATY. Remiantis kity PP praktika, paprastai siekiama taikyti NT
ir Zemés mokescio lengvatas, kad bty lengviau pritraukti investuotojus. PavyzdZziui, NT mokescio tarifo
sumazinimas 0,1 proc. punktu, lemty, jog savivaldybé per 30 mety laikotarpj netekty minimalaus PP ploto
uzpildymo atveju 3,8 min. Eur, vidutinio PP ploto uZpildymo atveju — 24,7 min. Eur, maksimalaus PP ploto
uzpildymo atveju — 38,1 min. Eur. Tuo metu Zemés mokescio tarifo sumazinimas 0,1 proc. punktu, lemty, jog
savivaldybé per 30 mety laikotarpj netekty minimalaus PP ploto uZpildymo atveju 2,9 tdkst. Eur, vidutinio PP ploto
uzpildymo atveju — 19,2 tikst. Eur, maksimalaus PP ploto uzpildymo atveju — 29,5 tikst. Eur.
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FINANSINES PROJEKTO ANALIZES REZULTATAI. Per 30 mety laikotarpj net ir esant minimaliam teritorijos uzpildymui (10
ha) vieSosios islaidos ir negautos pajamos (apie 16,9 min. Eur) baty daugiau nei penkis kartus maZzesnés uz
sugeneruotas valstybeés ir savivaldybés biudzety pajamas (apie 90,1 min. Eur). Vidutinio (65,2 ha) ir maksimalaus
(100,4113 ha) uZpildymo atvejais pajamos atitinkamai siekty 588,4 min. Eur ir 906,1 mlIn. Eur, kai tuo tarpu
vieSosios islaidos ir negautos pajamos sudaryty atitinkamai tik 37,8 min. Eur ir 51,2 min. Eur. Pajamy ir iSlaidy
balansas per visg laikotarpj siekty minimalaus teritorijos uZpildymo atveju 73,2 min. Eur, vidutinio teritorijos
uzpildymo atveju — 550,6 min. Eur, maksimalaus teritorijos uzpildymo atveju — 854,9 min. Eur.

Jvertinus grynajj poveikj, numatoma, kad net esant minimaliam PP uZimtumui grynoji nauda siekty 52,5 min. Eur,
vidutinio uzpildymo atveju 394,6 min. Eur, o maksimalaus scenarijaus atveju — 612,8 min. Eur. Tai jrodo, jog
projektas ne tik atsiperka, bet ir Zenkliai prisideda prie regiono ekonominés plétros ir sudaro prielaidas tolesnéms
investicijoms.

Jvertinus pajamy ir i$laidy santykj, nustatyta, kad minimalaus teritorijos uzpildymo atveju jis siekty 5,3 Eur pajamy
vienam investuotam eurui, vidutinio teritorijos uzpildymo atveju — 15,5 Eur pajamy vienam investuotam eurui,
maksimalaus teritorijos uzpildymo atveju — 17,7 Eur pajamy vienam investuotam eurui.

PLUNGES Smart
RAJONO SAVIVALDYBE Co ntl nent




